MERGERSCORP

-attoria di Cannabis
Cannabis non
psicoattiva o Cannabis
ricreatival




MERGERSCORP



MERGERSCORP

Fattoria di Cannabis (Cannabis non psicoattiva o
Cannabis ricreativa)

Su base “AS IS”, la dimensione totale dell'azienda é di 72 ettari, autorizzati dal
Ministero dell’Agricoltura uruguaiano (MGAP) a coltivare e lavorare fino a un totale di
60 ettari per la cannabis piu 1.900 metri quadrati per la coltivazione indoor nelle serre
esistenti. Attualmente, uno sfruttamento parziale della Cannabis non psicoattiva é stato
portato avanti con successo su un‘area di 12 ettari con un contratto di locazione
operativa. La fattoria & stata una delle prime operazioni di coltivazione di cannabis
autorizzate in Uruguay.

ILterreno € suddiviso in tredici lotti autorizzati singolarmente dal MGAP. Le licenze
possono essere rilasciate sia per la coltivazione di cannabis non psicoattiva che per
quella ricreativa. L'intera proprieta & dotata di risorse naturali e infrastrutture edilizie
che consentono di ottenere la piena capacita di produzione di Cannabis di alta qualita
non psicoattiva e di Cannabis a scopo ricreativo.

Acqua/Infrastrutture: La proprieta e autonoma per quanto riguarda l'acqua di falda per
la produzione, € recintata e protetta da alberi secolari contro l'erosione del vento e
dispone di un‘infrastruttura produttiva e logistica completa. Accesso all’energia
elettrica fornita dal governo senza alcun limite. Buon mercato del lavoro.

Resa: Resa media (fiori secchi per Uesportazione): 600 kg/ha, @ a partire da settembre
2021: Resa media massima in un ciclo di produzione di cannabis: ca. USD 8.000.000.
Prima della coltivazione della cannabis, la Fattoria produceva agrumi dalla fine del
1800.

Licenze: Il proprietario e disposto ad aiutare il nuovo proprietario ad accelerare
'ottenimento di nuove licenze per la produzione non psicoattiva e a scopo ricreativo,
previa autorizzazione dell'MGAP, richiesta al momento del passaggio di proprieta.

Infrastrutture per l'alloggio: una fattoria costruita nel 1880, completamente operativa e
composta dalla casa del proprietario e da altre case piu piccole. La casa principale
dispone di 8 camere da letto e 6 bagni, patii, gallerie, tutto completamente arredato
con uno squisito stile rurale e una piscina. La casa puo essere utilizzata come
abitazione temporanea o permanente.
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TARGET PRICE
$13,000,000

GROSS REVENUE
$0

EBITDA
$0

BUSINESS TYPE
Business Medici

REASON FOR SELLING
Immediate. There is currently
an operating lease in place
that is due to expire by end of
April (Tenant operates on 1/5
of the production areal.
Purchaseris free to terminate,
extend or amend the existing
lease.

COUNTRY
Uruguay

BUSINESS ID
L#20220235
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The information contained herein does not constitute an offer to sell or a solicitation of an offer or a recommendation to purchase securities ynder the secutities laws of
any jurisdiction, inclyding the United States Securities Act of 1933, as amended, or any US state securities laws, or a solicitation to enter into any other transaction

The projected financial informatioh contained in the Memorandum is bagsed on judgmental estimgtes ahd assumptions made by the mahagement of the target
Company, aboyt circumstgnces and events that have not yet taken place. Accordingly, there can be no assurance that the projected results will be attained. In
particular, but without prejudice to the generality of the foregoing, no representation or warranty whatsoever is given in relation to the reasonableness or achievability of
the projections contained in the Memorandym or in relation to the bases ahd assumptions ynderlying such projections and you must satisfy yourself in relation to the
reasonableness, achievability and accuracy thereof.

By delivering this Memorandum, neither MergersUS Inc, nor its authorized agents are making any recornmendations regarding the acquisition or strategies outlined
herein. Interested parties shall exercise independent judgment in, and have sole responsibility for, determining whether an gcquisition of the Company is suitable for them,
and neither MergersUS Inc, nor its aythorized agents have responsibility to, and will not, monhitor the condition of interested patties to determine that an acquisition is or
remains suitable for thern. Among other things, suitability of an acquisition will depend upon an interested party’s investment and business plans and financial situation.

This document is prepared for information purposes ohly. It is made available on the express understanding that it will be used for the sole purpose of assisting the recipients
to decide whether they wish to proceed with g further investigation of the Proposed Transaction.

The recipients realize and agree that this document is not intended to form the basis of any investment decisioh or any other appraisal or decision regarding the
Proposed Transaction, and does not cohstitute the basis for the contract which may be concluded in relation to the Proposed Trahsaction.

All information contained in this document may subsequently be updated ahd adjusted. MergersUS Inc. has hot independently verified any of the information contained
herein or on which this document is based. Neither the Company, nor its management or shareholders, nor MergersUS Inc., nor any of their respective directors,
partners, officers, employees or affiliates make any representation or warranty (express or implied) or accept or will accept any responsibility or liability regarding or in relation
to the accuracy or copleteness of the information contained in this document or ahy other written or oral information made available to gny interested party or its advisers.
Any liability in respect of any such information or any ingccuracy in or omission from the document is expressly disclaimed.
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